Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 10 und § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Oldenburg (Oldb) den
Bebauungsplan W-796, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen, als

Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufuhren.

Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, bei wesentlichen baulichen Anderungen und bei

—

—

Ostlich der Planstrale sind entlang der offentlichen Verkehrsflache des Pophankenweges keine Ein- und
Ausfahrten zu den festgesetzten Sondergebieten zulassig.

Satzung beschlossen:

~138

§ 1
Art der Nutzung
(1) Im Sondergebiet (SO 1 und SO 2) fur Dienstleistungs- und Forschungseinrichtungen sind zulassig:
1. universitére Einrichtungen,
2. Institute und Betriebe aus den Bereichen Forschung und Technik,
3. Dienstleistungsunternehmen in Verbindung mit 1. und 2.
(2)

Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts-und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, soziale Einrichtungen (Kitas), Quartiersgaragen und der Versorgung des Gebietes dienende
Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zuléssig.

Im Sondergehiet SO 2 sind ausnahmsweise Kleingarten zulassig, solange der Bedarf an der
Kleingartenanlage vorliegt. Sabald die Aufgabe der Kleingarten in Génze oder Teilflachen erfolgt, gilt die

Folgenutzung fur das Sondergebiet (SO 1) fur Dienstleistungs- und Forschungseinrichtungen. Kleingarten sind
dann nicht mehr zulassig.

a) Zuléssigsind:

1. Gartenlauben mit einer Grundflache bis zu 24 m? einschl. einer Uberdachten Sitzflache und einer
maximalen Gebaudehohe von 3 m.

2. Ein Vereinsheim mit dazugehdrigen Nebenrdumen.

Im Sondergebiet SO 3 fur Dienstleistungs- und Forschungseinrichtungen sind zulassig:

Universitare Einrichtungen,

Institute und Betriebe aus den Bereichen Forschung und Technik,
Dienstleistungsunternehmen in Verbindung mit 1. und 2,
Geschafts, Bluro- und Verwaltungsgebaude.

Schank- und Speisewirtschaften
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Ausnahmsweise sind im SO 3 zulassig:

Der Versorgung des Gebietes dienende Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gebaude mit innovativen Moglichkeiten der Beherbergung und ,Wohnen auf Zeit".

BN

Auf dem Flurstuck 111/19, Flur 14, Gemarkung Eversten, istgem. § 1 Abs. 10 BauNvQO
der vorhandene Einzelhandelsbetrieb mit ca. 656 m? Verkaufsflache mit dem Sortiment Betten sowie der

vorhandene Einzelhandelsbetrieb mit ca. 592 m? Verkaufsflache mit dem Sortiment Montage- und
Befestigungsmaterial zulassig:

Anderungen

Eine Anderung der Anlage (Einzelhandelsbetrieb) durch bauliche Umgestaltung ohne Vergroerung der
Verkaufsflache ist allgemein zulassig.

Erweiterungen

Wenn die derzeitigen Sortimente bzw. Sortimentszusammenstellungen beibehalten werden, sind fur den
vorgenannten Betrieb ausnahmsweise Erweiterungen der derzeitigen Einzelhandelsnutzung bis zu einer

Gesamtverkaufsflache von maximal 800 m? Verkaufsflache durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie
VergroRerung zulassig.

Erneuerungen

Erneuerungen der Anlagen (Einzelhandelsbetrieb) durch Neuerrichtungen sind nur nach Zerstérung, z. B.
durch Brand o. A, in Form einer gleichartigen Anlage, gleicher Verkaufsflachengréfe und an gleicher Stelle

Jalousiekasten, Liftungssysteme und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungs- bzw. im

Bauanzeigeverfahren zu fihren. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Einzelfall gemaf

DIN 4109:2016-07 nachzuweisen.

Gesamtschalldammung der AufRenbauteile auch im Luftungszustand, z. B. durch schallgedammte

Luftungssysteme, sichergestellt werden, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,

Der Nachweis zur Einhaltung der konkreten Dammwerte der Einzelbauteile (WWande, Dacher, Fenster, Turen,

Fuar schutzbedirftige Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, muss die erforderliche

nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete VWeise sichergestellt werden kann. Diese

bauliche Malknahme ist fur alle Fassaden mit einem nach DIN 18005 ermittelten Beurteilungspegel

> 45 dB(A) nachts erforderlich. Betroffen sind alle Flachen in den Larmpegelbereichen LP IV, LP V und

LP VI.

§9
Zuordnung von Flachen, MaRnahmen und Kosten zum Ausgleich

Hinweis ohne Normcharakter:

Der Bebauungsplan W-796 verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft. Gemal der Eingriffshilanzierung bestehi

ein Kompensationsdefizit, das auf externen Flachen ausgeglichen werden muss.

Externe Kompensationsmalnahmen:

Es werden externe Ersatzflachen in einer Gréenordnung von 1,1 ha bendétigt.

Wilhelmshavener Flurstiick 31/27, Flur 32, Gemeinde Ohmstede | ca. 0,6 ha
Heerstrale/ (5.713 m?)
Am Ende Anpflanzung von Gehalzen, Wald-
randentwicklung
Freesenweg Flursticke 548/1 und 549/1, Flur 1 , Gemeinde | ca. 0,5 ha
Eversten (4.814 m?)
Extensivierung von Grinland

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen erfolgt durch die Stadt Oldenburg. Die Kosten flr die Flachen

und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden zu

77 % den Sondergebietsflachen,
20 % den &ffentlichen Verkehrsflachen und
3 % den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

zugeordnet.

§10
Bisherige Festsetzungen

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes W-349 und die Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes

N-403 | treten fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auler Kraft.

Oldenburg, 27.03.2020

L.S.

gez. Jurgen Krogmann
Oberburgermeister

in moderner Form und Ausstattung zuléssig. Eine Erneuerung bzw. Neuerrichtung der Nutzung nach Verfall
oder freiwilliger Beseitigung ist nicht zulassig.

(6) Aufdem Flurstiick 131/2, Flur 14, Gemarkung Eversten, ist gem. § 1 Abs. 10 BauNVQ der vorhandene
Einzelhandelsbetrieb mit ca. 760 m* Verkaufsflache mit dem Sertiment Lebensmittel zulassig:
Anderungen
Eine Anderung der Anlage (Einzelhandelsbetrieb) durch bauliche Umgestaltung ohne Vergroferung der
Verkaufsflache ist allgemein zulassig.
Erweiterungen
Wenn die derzeitigen Sortimente bzw. Sortimentszusammenstellungen beibehalten werden, sind flr den
vorgenannten Betrieb ausnahmsweise Erweiterungen der derzeitigen Einzelhandelsnutzung bis zu einer
Gesamtverkaufsflache von maximal 800 m? Verkaufsflache durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie
Vergroerung zulassig.
Erneuerungen
Erneuerungen der Anlagen (Einzelhandelsbetrieb) durch Neuerrichtungen sind nur nach Zerstérung, z. B.
durch Brand o. A., in Form einer gleichartigen Anlage, gleicher Verkaufsflachengréfe und an gleicher Stelle
in moderner Form und Ausstattung zulassig. Eine Erneuerung bzw. Neuerrichtung der Nutzung nach Verfall
oder freiwilliger Beseitigung ist nicht zulassig.
§2
Mal3 der baulichen Nutzung
(1)

Die festgesetzten Hohen fur die baulichen Anlagen beziehen sich auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt

mit der Hohe 5,60 m Normalhéhennull (NHN). Die genaue Lage des Hohenbezugspunktes ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Hohen ist nur ausnahmsweise fur
untergeordnete Dachaufbauten und technische Anlagen um bis zu 1 m zulassig.

Im Sondergebiet SO 1 und SO 2 ist auf maximal 1/5 der Bruttogrundflache je Gebaude ausnahmsweise
eine Uberschreitung der Gebaudehéhe auf bis zu 24 m zulassig.

Die Hohe des Erdgeschossfullbodens (FertigfiuRboden) muss mindestens 5,00 m Gber NHN betragen und
mindestens 25 cm Uber der Oberkante Erschliefungsstrale (Endausbau) liegen.

Die Hohe der Planstraiie (Oberkante Endausbau) muss mindestens 4,70 m Gber NHN betragen.

§3

Bauweise

) Das Uberschreiten der Baugrenzen kann fur Treppenhauser, Eingange, Balkone und Erker

ausnahmsweise um bis zu 2 m auf bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudebreite zugelassen werden.
Dies gilt nur fur die nicht an StraRenverkehrsflachen und Stral3enverkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung gelegenen Gebaudeseiten.

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt:

Eine Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist zulassig.

§4

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Grinbereiche sind Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzuléssig.

Garagen, Stellplatze, Abstelraume sowie sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme notwendiger Zufahrten,
sind auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der
Rad- und FuRwege nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Stellplatze angeordnet werden, soweit ein

Abstand zur Straf’enbegrenzungslinie von mindestens 2 m eingehalten wird und eine Eingrinung (Min-
desthéhe 1,50 m) erfolgt.

§5
Ein- und Ausfahrten

§6

Grunordnerische Festsetzungen

In den éffentlichen Grunflachen sind zulassig:

Anlagen fur die Regenrickhaltung inkl. der notwendigen Wirtschafts- und Unterhaltungswege,

Ful- und Radwege bzw. Unterhaltungswege mit wasserdurchlassiger Befestigung (z. B. wasserge-
bundener Wegedecke).

Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern sind die vorhandenen Geholze zu erhalten und bei Erfordernis Gehélzarten geman
Geholzliste zu erganzen. Gartnerische Nutzungen, die tber die notwendige Geholzpflege hinausgehen,

sind nicht zulassig. Eingriffe in festgesetzte Baumbestande bzw. sonstige Abgange sind am Standort art-
gleich auszugleichen.

Kompensationsflache Nr. 1

Lageplan Externe KompensationsmaRBnahmen (M. 1 :2.500)
Gemarkung Eversten, Flur 1

Maflinahme von ca. 0,5 ha auf den Flursticken 548/1 (0,24 ha) und 549/1 (0,24 ha)
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Kompensationsflache Nr. 2
Lageplan Externe KompensationsmalRnahmen (M. 1 : 2.500)

Gemarkung Ohmstede, Flur 32
MalRnahme von ca. 0,6 ha auf dem Flurstick 31/27 (0,57 ha)
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Beikarte: Teilflachen fur die Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
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(3) Die als zu erhalten festgesetzten Baume dirfen nicht beschadigt oder beseitigt werden. In der Gberlaubten
Flache sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere Bodenver- Kurt
siegelungen, Grabenverrohrungen oder -verfullungen, Veranderungen des Grundwasserspiegels, %} 'Hube,_st = -
Bodenverdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beein- 109 Tage e R
trachtigen kénnen, unzulassig. Ausgenommen sind notwendige MalRnahmen im Rahmen der Verkehrs- 21 109 ‘““::;‘5:;;5
sicherungspflicht, fachgerechte PflegemalRnahmen und Manahmen im Rahmen der Unterhaltung und 109/31 109 -7 3 e
Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen. . 24 801
(4) Eingriffe in festgesetzte Baumbestande sind am Standort durch Neuanpflanzungen auszugleichen. Die 108/32
durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumscheiben muss bei Neuanpflanzungen mindestens 16 m? 109/33 1091 109 f AT O 6
betragen. 24 | o5 | _109 e )
(5) Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je funf Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum (Stammumfang 30
mindestens 16/18 cm, gemessen 1 m Uber dem Erdboden) in maximal 4 m Entfernung anzupflanzen und 108 GH max:
zu unterhalten. Die durchwurzelbare Flache im Bereich der Baumschreibe muss mindestens 16 m? & 12 109 b ~850 21m
betragen. /[ 108 5 109 /100 [~/
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in Anspruch genommen werden (z. B. zur Energiegewinnung, fur Belichtungszwecke oder als Dachterrasse). [= /] Vo 105 I~ 104 ™ [ / - P / 4 / e i
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TF, 60 45 amevewves Baugrenze i Umgrenzung der Flachen, deren Béden des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) enthalten, sondern gesondert beim Fachdienst Natur-
erheblich mit umweltgefiahrdenden geandert worden ist schutz und technischer Umweltschutz der Stadt
TF10 60 45 i N offentliche StralRenverkehrsflachen " 3 Stoffen belastet sindg(FIéchen bei Oldenburg - untere Wasserbehorde-, Industriestr. 1, 3. Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Stadtplanungsamt - Fachdienst Stadtentwicklung und Bauleitplanung - der Stadt Oldenburg (Oldb):
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12 erkehrsflachen besonderer Entlang der Ofenerdieker Béke und des Wasserzuges . . . o
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Zweckbestimmung: X X Kampfmittelverdachtsflache o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder 4.00/4 (Verbandsgewasser der Haaren-Wasseracht) Geandert: Fachdienstleiter Amisleiterin
TF3 58 42 Beikarie L3 b =h hDIN 2709 - Nacht Y Y frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: ist laut Satzung der Haaren-Wasseracht die Errichtung
elkarte: Larmpegeibereich nac - Nacnts PR Park & Ride TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken von baulichen Anlagen jeder Art, Einfriedungen tiber
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gung g : i - U8 et 1 - L S, [FFR] FuB- und Radweg werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. als 5,00 m von der oberen Béschungsoberkante (und Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam ___ 26.02.2015  ortsiiblich bekannt gemacht worden.
% : : . . Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der nicht der Grundstiicksgrenze) oder bei verrohrten
(2) Furdasim Bebauungsplan dargestelite Sondergebiet (SO) ergeben sich Anforderungen an den passiven R e P DARSTE LLU N G E N zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Gewassern von Rohrleitungsachsen, unzulassig.
Schallschutz gemar DIN 4109-1:2016-07, Kap. 7: ,Anforderungen an die Luftschalldammung von Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege - gez. Dr. Sven Uhrhan
Aulenbauteilen® fur schutzbedurftige Raume gem. DIN 4109-1:2016-07, Kap. 3.16. Das gesamte bewertete Offentliche Griinflache Referat Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener o Die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahn- Stadtbaurat
Bau-Schalldamm-MafR R’y ges zum Schutz der Innenraume ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Die “RRH * Regenriickhaltebecken, Strale 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet verkehres durfen auf der planfestgestellten und
Larmpegelbereiche LP sind in der Planzeichnung dargestellt. Zweckbestimmung: L2 ) nicht lagegenau werden. gewidmeten Bahnstrecke 1520 nicht gefahrdet oder
e Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des QQStC:)rt W?rden- Die Standsmherhelt und Funktions- 5. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Oldenburg (Oldb) hat in seiner Sitzungam __ 25.11.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Lal’mpege|berelch Mal?:gebhchel’ Raumart RRH RegeanCkhaltung, nicht Iagegenau { 'IY rj\ vorhandener Baumbestand Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 tUChtngelt der Bahnanlagen (Insbesondere Bahn- und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
LP AuRenls | - - = . - — \‘—';‘ b Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. damm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
U. enlarmpegel | Bettenraume in AufenthaltsraL_l_me N Bliroraume FuR- und Radwege geplant fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Oberleitungsmasten, Gleise etc.) sind stets zu Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom __05.12.2019 bis 10.01.2020  gemsR § 3 Abs. 2 BauGB
nach DIN 4109-1: | Ly in dB(A) Krankenanstalten | Wohnungen; Uber- und ———— | Wasserflachen [T nicht lagegenau ’ Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der gewahrleisten. sffentlich ausgelegen. ‘ ; VP SNV RN
2016-07 und Sanatorien |nachtungsrdume in Ahnliches = Arbeiten gestattet. Durch den Eisenbahnbetrieb. den Ausbau der Streck 13.03.2020 Quiells: AusZlig aus den Gedbasisdaten d&s'L
32 3 urch den Eisenbannbetriebd, den Ausbau aer strecke Oldenburg (Oldb), den .03. fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen _landesamt fur Geainformation
Be?erl?er:'tgupgsstaﬁe;' " KX X X F.UB- und Radwege Bestand, o Grundséatzlich wird aus Vorsorgegriinden im gesam- v und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen “\ R N S ety ;unarr%:ms}@wmm@g
Aﬂn?ircr;]cessraume un . zu erhaltende Baume AAAAA  nicht lagegenau ten Plangebiet vor BaumaBnahmen eine Kampfmittel- Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter gez. Dr. Sven Uhrhan
sondierung empfohlen. Bebauung fiihren kénnen. - Dr.
Gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal des 5 it Bi - Bezugspunkt Stadtbaurat
AuRenbauteils: R in dB Umgrenzung von Flachen mit Bindun a gsp Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bom- In unmittelbarer Nahe der Bahnstrecke ist mit e
. e oo s ss JenfurBepflanzungen und fir die Er- ) benblindgénger, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen RECHTSVERBINDLICH A B :..10.07.202Q
”I 61 bIS 65 40 35 30 ® @ haltung von Baumen, Strauchem Und = HOhen|age deS BeZUgSpunkteS Werden, ist umgehend die Zusténdige Polizeidienst- Untersuchungsgeréten und anderen auf magne- X . i .
IV 66 bis 70 45 40 35 e e & @ 8| sonstigen Bepflanzungen sowie von in Meter Giber NHN stelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des tische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. 6. erg Sl ocauESehucS e nstadt OkiSnburg (Oldb) hiat'in Seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des
71 bis 75 Gewassern Landesamtes flir Geoinformation und Landesvermes-
V Is 50 45 40 Gewasser Bestand (offen/verrohrt)
Vi 76 bis 80 b 50 45

b) Die Anforderungen sind im Einzelfall von der Bauaufsichtsbehérde festzulegen.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschalldéammung von Aufenbauteilen gemafn DIN 4109-1:2016-07,

Kap. 7.2; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafen der
AuRenbauteile R’y 4es der unterschiedlichen Raumarten.

! Lancim Geolormation S ’ f
e e i{/g S NN
Quelle: Alszugaus den‘Geobasisdaten des Landesamtes

: |:1 . =

LGLNJ%

e, {

I'w

Larmpegelbereiche

IV 65-70 dB(A)

Tegs [P V]

sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion

Hameln-Hannover, Tel.: 0511 30245-502/503 zu
benachrichtigen.

o Bei Neuanpflanzungen im Zusammenhang mit

den vorgesehenen BaumafRnahmen entlang der
Bahnflachen ist die Bahnrichtlinie 882 "Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu
berucksichtigen. Diese ist kostenpflichtig bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und

Ort und Dauer der Auslegung wurden am

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden wurde im Sinne von § 4a (3) BauGB mit
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom

gegeben.

bis zum

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB beschlosse

1oen vom

offentlich ausgelegen.

ortsubli €kannt gemacht.

(Technologiepark Oldenburg)
Kommunikationsdienste, Informationslogistik, Oldenburg (Oldb), den
Teilflache 1 fur Gerausch- KriegstralRe 136, 76133 Karlsruhe zu beziehen. o )
~/ | .B. . .
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